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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z.” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum i dotare cu infrastructuri edilitard” str. Mosnei f.nr.

Prin adresa nr. 6209 din data de 10.04.2025, titularii documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zona ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de
locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructurd edilitard” str. Mognei f.nr., identificat prin
extrasul CF Mediag nr.114215 nr. cad. 114215 cu suprafata de 7.900 mp, proprietari Nemes
Paul-Liviu si Nemes Diana, solicitd aprobarea documentatiei sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.128/
03.04.2023, pentru faza P.U.Z.

Mentiondm cé s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform
Ordin 2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019
— Codul Administrativ, Tnaintez spre analizi si aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Zon3 ” Introducere in intravilan si dezmembrare
imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara” str.

Mosnei f.nr.
Documentatia P.U.Z. aprobati este valabila 5 ani de la data comunicrii hotérarii.

INITIATOR
PRIMAR,
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VIZAT

SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitard” str. Mosnei f.nr.

Consiliul Local al Municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinara,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 110/2025 al proiectului de hotérdre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ > Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii
de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructura edilitard” str. Mosnei f.nr.

- Raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbanism din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 6209/ 14.04.2025,

- Avizul comisiei de specialitate nr. 1 la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. de pe
Ordinea de zi, inregistrat sub nr. / .04.2025;

Viazand cererea nr. 6209/ 10.04.2025 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUZ | Introducere in
intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu
infrastructurd edilitard” str. Mosnei f.nr., intocmit de arh. Mihai Liviu Cacuci - proiectant SC Assemble
Architects SRL.

Vizand P.V. nr.12543/27.09.2023al Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv Avizul Arhitectului
Sef nr. 1/ 14.04.2025 si H.C.L. Medias nr. 239/2024 privind avizarea documentatiei de urbanism si
insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ ,,Introducere teren in
intravilan, in scopul construirii de locuinte, operatiuni notariale de dezmembrare in mai mult de trei
parcele, realizare drum de incinta si dotare cu infrastructura edilitard™ str. Mosnei fird numdr,

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ,,c¢”, alin. (6) lit. ,,c”, art. 139, art. 196,
art. 200 din OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism PUZ pentru ” Introducere in intravilan si
dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara”
str. Mosnei f.nr., intocmit de arh. Mihai Liviu Cacuci - proiectant SC Assemble Architects SRL., pentru
beneficiari Nemes Paul-Liviu si Nemes Diana, pentru terenul situat in extravilanul municipiului Medias,
identificat in CF nr. 114215 Medias nr.cad. 114215, cu suprafata de 7.900 mp, proprietari Nemes Paul-
Liviu si Nemes Diana si detalieri ale reglementarilor urbanistice conform Anexei nr.1 si 2 care fac parte
integranta din prezenta hotéarére.

(2) Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicérii hotararii.

Art. 2 Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urband - Compartiment Urbanism
din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, cu respectarea
dispozitiilor din actele normative in materie.
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Art. 3 Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicérii prezentei hotérari
Primarului municipiului Medias, Institugiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice, Directiei
Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei Dezvoltare Urbana -
Compartiment Urbanism si se aduce la cunostintd publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medias - Gheorghe Roman
Nr: 110/2025

SM/CT Cod: FP-06-01 ver. 1 &
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ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PUZ » INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI DEZMEMBRARE iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE, REALIZARE DRUM
SI DOTARE CU INFRASTRUCTURA EDILITARA” STR. MOSNEI F.NR.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zona, se afla
in extravilanul municipiului Medias, zona Mosnei, identificat prin extrasul CF nr. 114215 Medias
nr.cad. 114215 cu suprafata de 7.900 mp, proprietari Nemes Paul-Liviu si Nemes Diana cu
domiciliul in Medias, str. Aurel Vlaicu nr.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona L1n - subzona
locuinte individuale si colective nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare
drum si dotare cu infrastructurd edilitard” str. Mosnei fnr.. identificat in CF nr. nr.114215,
nr.cad.114215, cu urmitoarele reglementari urbanistice:

- UTR2 - L1b - zona rezidentiala

- UTR 2, subzona SVa- subzona spatiilor verzi-scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat

- P.O.T. propus = 40%;

- C.U.T. propus=0, 8

- Regim de indltime = P+2+M ( la coami= 11,80m)

- Regim de construire propus: constructii locuinte ;

- Retrageri minime fatd de limite: Cladirile se vor retrage cu 3,00m de la aliniament; fati
de limita laterala sudica — 3,00m; fata de limita laterald nordicd - 2,00m; retrageri
posterioare min. 4,00m sau H/2. Retragerea pentru garaje va fi de minim 5,00m din
aliniament, pentru parcarea temporari a autovehiculelor. .

- Circulatii si accese : Circulatia auto si pietonald in zon3 a fost reglementati si aprobati
anterior, prin PUZ aprobat cu HCL nr.243/2019. Prin acesta, strada de legituri intre
strada Mosnei si terenul studiat, a fost reglementatad la un profil de 8,00m avand in
ampriza sa doud trotuare de cate 1,00m, cate unul pe fiecare parte a strazii si dou# benzi
de circulatie auto, cate 3,00m fiecare. Strada propusi pentru a deservi zona urbanizati,
va avea o litime de 8,00m, va deservi toate parcelele rezultate si va avea in componenti
doud benzi de circulatie auto, de cate 3,00m fiecare si doua trotuare de 1,00m respectiv
1,60m, cel din urma ficand parte din suprafata verde prevazuta pentru spatii verzi cu
acces public. Strada rezultatad va avea in capat un loc de intoarcere, fiind previzuti
posibilitatea inlocuirii acestuia cu o conexiune ulterioara intr-un sistem de strizi. Se va
rezerva o parceld cu suprafata de 396,50mp pentru realizarea unui spatiu verde cu acces
public. Acesta va fi cedat in administrarea publicd a municipalitatii, impreuni cu
structura stradald, dupa indeplinirea tuturor obligatilor de citre investitor.

- Echipare tehnico - edilitara: In prezent strada de acces De 2731 este in curs de echipare
edilitard. Se propune extinderea reteleilde gaze naturale, apa-canal si energie electrici,
de telefonie/internet si pe drumul de ifcintd propus. Bransarea la retelele existente in
zona, se va efectua pe cheltuiala benefigiarului.

- INITIATOR,

PRIMARUL MUNICIPIULUI
VEDIAS

GHEORGHE ROMAN
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT URBANSIM
NR. 6209/ 14.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitard” str. Mosnei f.nr.

Vizénd referatul de aprobare nr..... '/’/0 /.. 20 '25 ........... si Proiectul de Hotarare nr.
///0 d RO privind propunerea de aprobare PUZ * Introducere in
intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu
infrastructura edilitard” str. Mosnei f.nr. si

Tinidnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicati si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

- precum si faptul ca prin Certificatul de urbanism nr. 128/03.04.2023 (prelungit valabilitate
03.04.2025 - 03.04.2026) s-a impus beneficiarilor Nemes Paul-Liviu si Nemes Diana cu
domiciliul in Medias, str. Aurel Vlaicu nr.23, elaborarea unui plan urbanistic de zond, in aplicarea
prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Prin H.C.L. Medias nr.239/ 2024,
s-a avizat si s-a insusit raportul privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ
pentru ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitard” str. Mosnei f.nr.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zond, se
afld in extravilanul municipiului Mediag, zona Mognei, identificat prin extrasul CF nr. 114215
Medias nr.cad. 114215 cu suprafata de 7.900 mp, proprietari Nemes Paul-Liviu si Nemes Diana
cu domiciliul in Medias, str. Aurel Vlaicu nr.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona Lln -
subzond locuinte individuale si colective nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat,
conf. P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Cu cererea nr. 6209/ 10.04.2025 beneficiarii solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Zond ” Introducere in intravilan si dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara” str. Mosnei f.nr., intocmit de arh. Mihai Liviu
Cacuci - proiectant SC Assemble Architects SRL.



Documentatia a fost analizata in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si

Urbanism — P.V. nr.12543/27.09.2023, si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1/ 14.04.2025.

S-au obtinut avizele legale si s-au intocmit studiile solicitate prin Certificatul de urbanism

nr. 128/ 03.04.2023(prelungit valabilitate 03.04.2025 - 03.04.2026) pentru faza P.U.Z.

PD/2ex.

Aviz SC Apa Téarnavei Mari SA

Aviz Distributie Energie Electrica Roménia SA - Sucursala Sibiu
Aviz Delgaz Grid SA

Aviz SC Orange Romania Communications SA

Aviz Eco-Sal SA

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Medias
Aviz Directia de Sanatate Publici a Judetului Sibiu

Aviz Garda Forestierd Bragov

Aviz Directia Silvica Sibiu- Ocolul Silvic Medias

Proces-verbal de receptie OCPI pentru studiu topografic

Studiu geotehnic

Consiliul Judetean Sibiu

Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Aviz Administratia Bazinald de Apa Mures

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu- Politia Municipiului Mediag
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

AN.LF.

Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru ” Introducere in intravilan si
dezmembrare imobil In vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu
infrastructurd edilitard” str. Mosnei fnr., si detalieri ale reglementarilor urbanistice
conform Anexei nr.1 si 2;

Documentatia PUZ aprobata este valabila 5 ani de la data comunicrii hotarArii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

v'd

VIZAT JURIDIE,

Se comunicd: 1 ex. dosar/l ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



